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ANEXE VOE:

area cu Obiectiv Extins




Grila Comparatiei de piati

Grila Comparatiei de piatd a fost reficutd deoarece VOE a reconsiderat marja de
negociere din RESV la -5%, avand in vedere proximitatea Caii Aurel Vlaicu, precum si
eliminarea Comparabilei 3, cu atractivitate mai scizuta pentru potentialii cumparatori
decat celelaite 3 comparabile sau Subiectul, fapt indicat si de pretul de oferta semnificativ

mai redus.

L Elementul de comparatie Comparabi

I‘a'l : Comparabila 2__ C&nipnrab'la4
ARED IMAR  {Confectii _____IStrada Andrei Saguna |

PRET TRANZACTIE / OFERTARE _139341€ |  1.150.000€ _.2030350€
Suprafata 657 mp 4.400 mp 5.801 mp

ul de vinzare / ofertare unitar
Tip comparabili

.

261,36 €/mp

350,00 €/my

[A]ustare (%) / Ajustareori ol
(Pret unitarajustat

Ajustari specifice tranzaction N

TITATIVE)

|..33250€/mp

| 24830€/mp

Pret ajustat
Ajustari specifice imobilului

Drept de proprietate transmis L _|.. deplin (integral) ._deplin (integral) | deplin ?ﬁnte@l[“_
Ajustare (%) / Ajustare valorici - 00% | 000€/mp | 00% 0€ | _00% 0€
|Pret ajustat el . 20148€/mp | 248,30 €/mp 332,50 €/mp
| Restrictii legale - coeficienti urbanistici | _ intravilan/medii | _intravilan / mari ... intravilan /mari
Ajustare (%) /total . . . ... _|-50% | -1007€/mp | 0,0% | 0,00€/mp | 0,0% | 0.00€/mp
\Pretajustat i 19141€/mp |  24830€/mp | 332,50 €/mp
Conditii de finantare —__.| Obiective/numerar |  similar similar
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€/mp | 00% [ 0,00€/mp | 0,0% | 0.00€/mp.
\Pretajustat . 191,41€/mp |  24830€/mp | 332,50 €/mp
Conditii de vénzafe tranzactie tranzactie tranzactie
. o _| _ nepdrtinitoare i nepartinitoare | __nepdrtinitoare
|Ajustare (%) / Ajustare valorici 0,0% , 000€/mp | 0.0% | 0,00€/mp | 0,0% | 000€/mp
Pret ajustat e 5 191,41 €/mp ....24830€/mp | _332,50 €/mp
Cheltuieli imediat urmitoare dupa cumpirare | fard |l fara 1. _fara
Ajustare (%) / Ajustare valoricd = .1 00% | _0,00€/mp | 0,0% | 0,00€/mp . 0.0% _L0,0U €/mp
Pretajustata = 19141 €/mp 248,30 €/mp 332,50 €/mp _
Conditiiale pietei(timpul) |  dataevaluarii - dataevaluidrli__ |  data evaludrii
Ajustare (%) / Ajustare valorici _ 0.0% | 000€/mp | 00% | 000€/mp | 00% ] 0,00€/mp
Pretajustat === ~A9141€/mp | 24830€/mp | 332,50 €/mp o
Circumstantele vinzarii asacumeste |  asacumeste asa cum este
|Ajustare (%) / Ajustare valorigh 0,0% | 0,00€/mp | 0,0% | 0,00€/mp |

248,30 €/myp

6 Van. /str. Ovidiu _

332,50 €/myp

Strada Andrei Saguna _

Localizare ol
Ajustare (%) / Ajustare valofcZ | 00% | 0€ | -100% 33€
Pretajustat Nyl A L 19141 €/mp | 248,30 €/mp _29925€/mp
Utilizare (curti constructii) e rezidential mixt, comercial _.___comercial
|Ajustare (%) / Ajustare valorics - -10,0% | -19,14 €/mp [ -5,0% |-12,41€/mp| 0,0% | 0,00 €/mp
Fm ajustat e | 17227€/mp 235,88 €/mp 299,25 €/mp
Suprafata lot mic mare mare
a
Utilitatile zonei complete _______complete complete

I Acces la transport public / parciri DA / suficiente DA / suficiente DA / suficiente
vad comercial / flux pietonal si auto mediu mai l:edus mare
| Densitate populatie in zona de captare mare mai mare m.':re‘
erio
[Pref ajustat (rotunjit) CUTinaEmeT C f6ejme. | svemp |



| SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

__Comparabilas

Calificativ “inferior”
Calificativ “superior”
Calificativ '

superior

___Calificativ. _Opinie oinq_rabila |
similar 1 172 €/mp

_~_ omparabifa 1]

ttu - :“ B - . .Comparabila2] _Superior .. _.236€mp
- .299€/mp

. Comparabila4| _  superior

S O —————

Oinie unitari | 172,0 €

172,00 €/mp
9,57%

7.07%

2,50%

~ 10 ani
17,20 €/mp/an
2,50%

17,20 €/mp/an

118,42 €/mp
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